
� vii �

TABLE OF CONTENTS

INTRODUCTION TO THE SEVENTH EDITION  . . . . . . . . 1

Chapter 1:  WHAT IS AN EVICTION?  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3

§ 1.1 • THE FORCIBLE ENTRY AND 
DETAINER STATUTE  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3

§ 1.2 • EVICTIONS “FOR CAUSE”  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 4

§ 1.2.1—Domestic Violence Defense  . . . . . . . . . . . . 6
§ 1.2.2—Substantial Violation . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7
§ 1.2.3—No Second Chances . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11

§ 1.3 • EVICTIONS “WITHOUT CAUSE”  . . . . . . . . . . . 12

§ 1.3.1—The Notice To Quit  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12
§ 1.3.2—Employers And Employees  . . . . . . . . . . . 14

§ 1.4 • STRICT COMPLIANCE WITH THE 
REQUIREMENTS OF THE EVICTION 
STATUTES — WRONGFUL EVICTION  . . . . . . 15

§ 1.5 • TECHNICAL REQUIREMENTS FOR 
NOTICES TO QUIT OR DEMANDS 
FOR POSSESSION  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18

0a Front Matter_Layout 1  9/19/2016  5:46 AM  Page vii



� viii �

Colorado Landlord-Tenant Law

Chapter 2:  THE JUDICIAL PROCESS . . . . . . . . . . . . . . . . . . 25

§ 2.1 • AN EXPEDITIOUS REMEDY  . . . . . . . . . . . . . . . . 25

§ 2.2 • TYPICAL EVICTION TIMETABLE 
(COUNTY COURT)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 27

§ 2.3 • JURISDICTION  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 28

§ 2.3.1—Subject Matter And Amount In 
Controversy  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 28

§ 2.3.2—The Rule 313 (Counterclaim) 
Problem . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29

§ 2.4 • SUMMONS AND COMPLAINT  . . . . . . . . . . . . . 30

§ 2.5 • SERVICE OF THE SUMMONS 
AND COMPLAINT . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 32

§ 2.5.1—Personal Service . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 32
§ 2.5.2—Posting . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 33

§ 2.6 • ANSWER  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 36

§ 2.7 • TRIAL SETTING  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 36

§ 2.8 • TRIAL . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 38

§ 2.8.1—Generally . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 38
§ 2.8.2—Right To A Jury Trial  . . . . . . . . . . . . . . . . 40

§ 2.9 • JUDGMENT  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 41

0a Front Matter_Layout 1  9/19/2016  5:46 AM  Page viii



� ix �

Table of Contents

§ 2.10 • WRIT OF RESTITUTION  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 43

§ 2.10.1—Executing The Writ  . . . . . . . . . . . . . . . . . 43
§ 2.10.2 —The Duty Of Care  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 44

§ 2.11 • THE PREVAILING PARTY: DAMAGES, 
ATTORNEY FEES, AND COSTS  . . . . . . . . . . . . 45

§ 2.12 • APPEALS  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 49

§ 2.12.1—County Court  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 49
§ 2.12.2—District Court  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 53
§ 2.12.3—The Appeal Bond . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54

Chapter 3:  OBLIGATIONS OF THE LANDLORD —
REMEDIES OF THE TENANT  . . . . . . . . . . . . . . 59

§ 3.1 • DUTY TO DELIVER POSSESSION  . . . . . . . . . . 59

§ 3.2 • DUTY TO REPAIR BEFORE THE 
WARRANTY OF HABITABILITY  . . . . . . . . . . . . 61

§ 3.2.1—Contract Or Property Law?  . . . . . . . . . . . 61
§ 3.2.2—Defective And Hazardous 

Gas Equipment  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 64
§ 3.2.3—Express Promises . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 66
§ 3.2.4—Retaliatory Eviction . . . . . . . . . . . . . . . . . . 67
§ 3.2.5—Covenant Of Quiet Enjoyment Of 

The Premises And Constructive 
Eviction  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 70

0a Front Matter_Layout 1  9/19/2016  5:46 AM  Page ix



� x �

Colorado Landlord-Tenant Law

§ 3.3 • COLORADO’S WARRANTY 
OF HABITABILITY  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 74

§ 3.3.1—Legislative Intent  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 76
§ 3.3.2—Definitions Of The Warranty Of 

Habitability And Breach Of The 
Warranty . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 77

§ 3.3.3—Tenant’s Duty To Maintain 
The Premises  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 80

§ 3.3.4—Opt-Out . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 81
§ 3.3.5—Tenant’s Remedies  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 82
§ 3.3.6—Landlord’s Defenses  . . . . . . . . . . . . . . . . . 84
§ 3.3.7—Application And Preservation Of 

Other Remedies  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 84

§ 3.4 • COLORADO’S PREMISES 
LIABILITY STATUTE . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 85

§ 3.5 • CONTROL OF COMMON AREAS . . . . . . . . . . . 88

§ 3.6 • DANGEROUS CONDITIONS AND 
LATENT DEFECTS  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 91

§ 3.6.1—General Rule: Opportunity To Inspect/
Dangerous Condition/Patent Or 
Obvious Defects . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 91

§ 3.6.2—Latent, Dangerous Conditions  . . . . . . . . 91

§ 3.7 • SALE OF THE RENTAL PREMISES  . . . . . . . . . 103

0a Front Matter_Layout 1  9/19/2016  5:46 AM  Page x



� xi �

Table of Contents

§ 3.8 • FORECLOSURE OF A 
LANDLORD’S TITLE . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 105

§ 3.8.1—Preserving The Tenant’s Interest  . . . . . 105
§ 3.8.2—Protecting Tenants At Foreclosure  . . . . 106

Chapter 4:  OBLIGATIONS OF THE TENANT — 
REMEDIES OF THE LANDLORD . . . . . . . . . . 107

§ 4.1 • DUTY TO OCCUPY  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 107

§ 4.1.1—Anticipatory Repudiation  . . . . . . . . . . . 107
§ 4.1.2—Abandonment  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 108
§ 4.1.3—Surrendering The Premises  . . . . . . . . . . 112
§ 4.1.4—Holdover Tenants  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 112
§ 4.1.5—Lease Renewal  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 115

§ 4.2 • RENT  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 117

§ 4.2.1—Definition  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 117
§ 4.2.2—Rent Control  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 118
§ 4.2.3—Waiver And Tender  . . . . . . . . . . . . . . . . 119
§ 4.2.4—Payment By Mail  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 122
§ 4.2.5—Late Fees  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 122
§ 4.2.6—The Landlord’s Lien  . . . . . . . . . . . . . . . . 124

0a Front Matter_Layout 1  9/19/2016  5:46 AM  Page xi



Chapter 5:  SECURITY DEPOSITS  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 127

§ 5.1 • THE COLORADO SECURITY 
DEPOSITS ACT  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 127

§ 5.2 • ACCORD AND SATISFACTION  . . . . . . . . . . . 129

§ 5.3 • MISHKIN v. YOUNG . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 130

§ 5.4 • TRANSFER OF SECURITY DEPOSIT 
WHEN PROPERTY SOLD  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 133

Chapter 6:  MOBILE HOMES  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 135

§ 6.1 • THE COLORADO MOBILE HOME 
PARK ACT  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 135

§ 6.1.1—The Lease  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 137
§ 6.1.2—Utilities  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 139

§ 6.2 • TERMINATION OF TENANCIES . . . . . . . . . . . 140

§ 6.2.1—Evictions Without Cause  . . . . . . . . . . . . 140
§ 6.2.2—Evictions For Cause . . . . . . . . . . . . . . . . . 141
§ 6.2.3—Substantial Violation . . . . . . . . . . . . . . . . 144
§ 6.2.4—Sale Of A Mobile Home Park  . . . . . . . . 144
§ 6.2.5—Technical Requirements 

For Notices  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 145

� xii �

Colorado Landlord-Tenant Law

0a Front Matter_Layout 1  9/19/2016  5:46 AM  Page xii



§ 6.3 • THE EVICTION PROCESS  . . . . . . . . . . . . . . . . . 148

§ 6.3.1—Eviction Requirements  . . . . . . . . . . . . . . 148
§ 6.3.2—The Writ Of Restitution  . . . . . . . . . . . . . 149

§ 6.4 • OPTIONS OTHER THAN EVICTION  . . . . . . . 151

§ 6.5 • OBLIGATIONS OF THE LANDLORD — 
REMEDIES OF THE TENANT  . . . . . . . . . . . . . . 152

§ 6.6 • OBLIGATIONS OF THE TENANT . . . . . . . . . . 154

§ 6.6.1—Home Owner Meetings  . . . . . . . . . . . . . 154

SUBJECT INDEX  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 155

� xiii �

Table of Contents

0a Front Matter_Layout 1  9/19/2016  5:46 AM  Page xiii


